INTERPRETACIO DE L'ARTICULAT DE LES NORMES SUBSIDIRIES

A continuacié exposam els criteris consideratseemterpretacié de I'articulat de les normes
subsidiaries fruit de les consultes efectuadeseasp que amb aquesta explicacié quedi aclarit
el vostre dubte. En cas contrari podeu enviar legstrgs consultes a
consultesurbanisme@manacor.org

NORMES D'US

= [NDEX D'INTENSITAT D'US RESIDENCIAL: en abseénciaitlex, i d'acord amb
la Disposicié Transitoria Sisena del PTM, els hatigit's han de tenir una superficie
construida minima de 80 m2 (que pot ser de 60 maai urba de Manacor), entesa
com la superficie tancada de les dependénciesabést no inclou, per tant, porxos
ni zones comuns.

NORMES D'EDIFICACIO

= EDIFICABILITAT EN m3/m2: quan el coeficient d'edifabilitat vengui establert en
m3/m2, s'assimilaran 3 m3 a 1 m2 per tal de passat/m?2.

= DISTANCIA A PARTIO DEL FONS: en edificacio entre tgeres s'estableixen 4
casos possibles segons la situacio del solar, te$$distancia a partions:
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= COMPUT D'EDIFICABILITAT DELS PORXOS: contaran d'qeacio d'acord amb
I'article 71 de les NNSS i contaran com a superfédificada i volum d'acord amb
els articles 70 i el 73 de les NNSS: computarakD@Pso si estan tancats per tres dels
seus costats i al 50% en la resta de casos.
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COMPUT D'OCUPACIO | EDIFICABILITAT DE LES PERGOLESatés que les
NNSS no contemplen la definicio de pérgola, aqusstssimila a la definicio de
porxo.

XAMFRANS: d'acord amb larticle 6 de les NNSS tals solars situats en

cantonada han de tenir xamfra. Per establir lags#te¢ 0 no de realitzar el xamfra
en edificis existents, s'aplicara allo que estallaiticle 8 de les NNSS en la seva
modificacio aprovada el 15 de novembre de 1991.

RAMPES A LA ZONA DE RECULADA EN ZONES EXTENSIVESes NNSS no
prohibeixen la construccié de rampes per accégearani en la zona de reculada,
tota vegada que entenem que el paragraf 4 de 1@8t.es refereix als murs de
contencié definits al paragraf 3 del mateix arficijee serien els que han de ser
vistos des del carrer o des d'un solar vei, eltsgpar condicions estétiques, s'han
de separar 3 m de la partio.

ALCADES EN SOL RUSTIC: d'acord amb l'article 72 lde NNSS, es permetran
dues plantes per sobre del nivell del terreny aatonés planta soterrani complet
(veure definicid a l'art. 149 de les NNSS). El s@tel podra tenir un accés rodat
exterior. EI comput de volum es fara d'acord aittidle 73 de les NNSS. L'alcada
maxima de 8 m es compta a partir del nivell de taldraixa fins al coronament de
coberta. S’assimila en aquest cas el nivell detplémixa al pla horitzontal de
referéncia descrit per les zones extensives earbal d’acord amb I'article 166 de
les NNSS.

PLA HORITZONTAL DE REFERENCIA EN EDIFICACIO AILLADA Les
normes no defineixen expressament el pla horittatareferencia. Per tal de
permetre una planta baixa sense escalons i ewatard’enterrar parcialment la
planta baixa o aixecar-se excessivament respdateagant natural en terrenys amb
fort pendent, s’entendra que el pla horitzontakreferéncia es podra situar com a
maxim un metre per damunt la rasant natural eruel més desfavorable, incloent
el perimetre construit per terrasses.

DEFINICIO DE FORJAT SANITARI: tendra la consideracde forjat sanitari
I'espai que tingui una algada util maxima de 1'50acabat amb paviment continu
tipus solera de formigo, i amb accés a través loidiport. En cas de superar aquesta
alcada util es considerara espai destinat a teaste&cord amb I'annex Il del Decret
145/1997.

APLICACIO DELS PARAMETRES DE LES NS EN OBRES EN CBR

En el cas que es vulgui dur a terme un canvi digs €xemple passar de local
comercial o oficina a habitatge) en un edifici aliidencia municipal i projecte
basic i executiu autoritzats s’ha de presentareptejmodificat de la part objecte de
canvi d’'is amb subjecci6 a la normativa vigentnitge i urbanistica, de la part que
es modifica.






